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Zndringer i lejeloven.

Lovforslag nr. L 97 - Vedtaget af Folketinget ved 3. behandling den 24-03-2015.

Andringerne i lejeloven traeder i kraft den 01-07-2015 og far betydning for de lejeaftaler, der
indgas efter dette tidspunkt. Det afggrende er, hvornar lejeaftalen er indgdet, og ikke fx
hvorndr lejeren flytter ind. Dog skal du som udlejer vaere opmaerksom p4, at der er enkelte
bestemmelser, som eksempelvis bestemmelsen omkring udlejers udvendige
vedligeholdelsesforpligtelse og det obligatoriske fraflytningssyn, som ogsa vil veere geeldende

selv om lejeaftalen er indgaet fgr den 01-07-2015.

Zndringerne i lejeloven indeholder fglgende hovedelementer:

Udlejning til ferie- og fritidsmaessige formal undtages.

Lejelovens § 1, stk. 3, eendres, hvorefter lejeloven ikke finder anvendelse pa lejeaftaler indgaet
efter den 01-07-2015, hvis lejemalet er udlejet til ferie- og fritidsmaessige formal. Det
relevante i denne sammenhaeng er formalet med udlejningen af lejemalet og lejeperiodens

leengde, og altsa ikke boligtypen.

Som udlejer skal du fremover vere szerlig opmaerksom pa formalet med udlejningen af
lejemalet, uanset om det er en beboelseslejlighed, et beboelsesrum, et sommerhus eller
lignende. Hvis lejemalet er udlejet til ferie- eller fritidsmaessige formal, finder lejeloven ikke

anvendelse.

Nettoprisindeksregulering af lejen i stedet for trappelejeregulering.

Lejelovens § 53, stk. 2, zendres, hvorefter der i lejeaftaler eller aftaler om lejeregulering
indgaet efter den 01-07-2015 ikke kan aftales sakaldt trappelejeregulering, hvorved forstas

aftaler om at lejen automatisk vil stige med et bestemt belgb til bestemte tidspunkter i en
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periode pa maksimalt 10 ar frem i tiden. Eksisterende og gyldige trappelejeklausuler har

fortsat virkning efter den 01-07-2015.

I stedet for trappelejeregulering kan det fremover aftales, at lejen én gang arligt reguleres
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. En sddan lejeforhgjelse kan kun

gennemfgres ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til lejeren.

Obligatorisk indflytningssyn i forbindelse med indflytningen.

Lejelovens § 9, stk. 2-4, endres, hvorefter udlejere, der udlejer mere end én
beboelseslejlighed, skal aftholde et indflytningssyn i forbindelse med indflytningen og samtidig
udarbejde en indflytningsrapport. Den indflyttende lejer skal indkaldes til indflytningssynet.
Som udgangspunkt skal indflytningsrapporten veere skriftlig og afleveres til lejeren ved
indflytningssynet, medmindre lejeren ikke er til stede ved indflytningssynet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af indflytningsrapporten. I denne situation skal udlejeren sende
indflytningsrapporten til lejeren senest 2 uger efter indflytningssynet. Ved overtraedelse af
denne andring bortfalder udlejerens krav mod lejeren pa istandsaettelse, medmindre kravet

skyldes skader, som lejeren er ansvarlig for.

Denne andring er kun relevant for dig som udlejer, hvis du udlejer mere end én
beboelseslejlighed. Indflytningssynet er obligatorisk, og du kan derfor ikke aftale med lejeren,
at der ikke skal afholdes et indflytningssyn og udarbejdes en indflytningsrapport.

Udlejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse.

Lejelovens § 19, stk. 3, eendres, hvorefter huslejenzevnet fra den 01-07-2015 tilleegges
kompetence til, pa lejerens begaering, at palaegge udlejeren at lade bestemte
vedligeholdelsesarbejder udfare pa ejendommen og fastsaette naermere retningslinjer herom.
Huslejenaevnet kan samtidig bestemme, at lejen skal nedszettes med et belgb, der svarer til

forringelsen af det lejedes vaerdi, hvis udlejeren ikke overholder den frist, der er fastsat af
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huslejenaevnet til at udfgre vedligeholdelsesarbejdet. Lejenedsaettelsen gzelder, indtil

vedligeholdelsesarbejderne er udfgrt.

Som udlejer skal du fremover vere szerlig opmaerksom p3, at denne sendring geelder for alle

sager der indbringes for huslejenavnet, uanset om lejeaftalen er indgaet fgr den 01-07-2015.

Indvendig vedligeholdelse af lejemalet.

[ lejelovens § 21, 2. pkt,, indszettes en ny definition af indvendig vedligeholdelse: "Ved
indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,

tapetsering og lakering af gulve.”

Som udlejer skal du fremover veere szerlig opmaerksom p43, at den indvendige
vedligeholdelsespligt kun omfatter ngdvendig hvidtning, maling og tapetsering af veegge,
herunder ogsa maling af tree og jern, samt mellemslibning og lakering af gulve og ikke andre

arbejder, hvilket bliver relevant i forbindelse med lejerens fraflytning af lejemalet.

Obligatorisk fraflytningssyn ved lejers fraflytning.

Lejelovens § 98, stk. 2-5, zendres, hvorefter udlejere, der udlejer mere end én
beboelseslejlighed, skal aftholde et fraflytningssyn senest 2 uger efter, at udlejeren er blevet
bekendt med, at fraflytning har fundet sted, ligesom udlejeren skal udarbejde en
fraflytningsrapport i forbindelse med fraflytningssynet. Den fraflyttende lejer skal indkaldes
skriftligt til fraflytningssynet med mindst 1 uges varsel. Som udgangspunkt skal
fraflytningsrapporten vare skriftlig og afleveres til lejeren ved fraflytningssynet - pd samme

made som ved det obligatoriske indflytningssyn.

Denne andring er kun relevant for dig som udlejer, hvis du udlejer mere end én
beboelseslejlighed. Du skal veare sarlig opmaerksom pa at overholde tidsfristerne, ellers
bortfalder dit krav mod lejeren pa istandsaettelse. Det obligatoriske fraflytningssyn geelder

fremover for alle fraflytninger, uanset om lejeaftalen er indgaet fgr den 01-07-2015.

Side 3 af 4



Juni 2015 Midt @ Advokaterne

Yderligere regnes din reklamationsfrist pa 2 uger nu fra flyttesynet, og udgifter til
istandseettelse, der ikke er medtaget i fraflytningsrapporten, er lejeren uvedkommende og

krav herom kan ikke efterfglgende fremseettes af udlejeren over for lejeren.

Nyistandsattelse ved fraflytning afskaffes.

Lejelovens § 24, stk. 1, 2. pkt,, eendres, hvorefter det ikke gyldigt kan aftales, at lejeren ved
fraflytning skal istandsatte mere, end hvad der er omfattet af lejerens vedligeholdelsespligt.
Udlejeren og lejeren kan sdledes alene aftale, at der skal ske normalistandszettelse, der alene
omfatter ngdvendig hvidtning, maling og tapetsering af vaegge, herunder ogsa maling af trae

og jern, samt mellemslibning og lakering af gulve.

Som udlejer skal du fremover vaere szerlig opmaerksom p3, at det ikke leengere er muligt at
indga en aftale med lejeren om, at lejeren skal nyistandsztte lejemalet ved fraflytning, uanset
om lejemalet var nyistandsat, da lejeren flyttede ind. Lejeren skal fremover
normalistandsette lejemalet ved fraflytning, hvor det er ngdvendigt og pakraevet, og alene i

de tilfeelde, hvor lejeren har den indvendige vedligeholdelsespligt.

Du er velkommen til at kontakte os, safremt du nu eller senere matte have spgrgsmal til

lejelovens nye regler.

MidtAdvokaterne A/S, Ikast.
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